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Allman information om bolan

Denna information har tagits fram gemensamt av de banker som dar medlemmar
i Svenska Bankforeningen for att ge konsumenter en allmén information om
bolaneprodukter'. De produkter som erbjuds av enskilda banker kan darfor

pa vissa punkter avvika fran denna beskrivning. Vissa banker kompletterar
denna beskrivning med information om sina egna produkter och villkor.

Bolan
Med bolan? avses ett lan

e dir banken har en sikerhet i form av pantritt
i sadan egendom som anges nedan under
”Sakerheter” eller

e som tas for att kopa eller behilla sidan egendom
utan sdkerhet i egendomen. Om det ar fraga
om en tillfillig finansieringslosning, till exempel
ett 6verbryggningslan, anses det emellertid inte
som ett bolan.

Sakerheter

Som sdkerhet for bolan kan anvandas pant i en-
eller tvafamiljsfastighet, dgarldgenhet, bostadsritt,
andel i bostadsforening, aktie i bostadsaktiebolag
eller byggnad pa ofri grund. Panten kan even-
tuellt kompletteras med annan sakerhet.

Laneprodukter

De flesta banker erbjuder ndgon form av laneléfte som
innebidr att kunden efter en kreditprévning far 16fte
om ett lan till bostadskop under vissa forutsittningar.
Laneloftet giller under ett visst antal manader. De
slutliga villkoren fér bolanet beror bland annat pa
bostadsobjektets varde och forutsitter att kundens
ekonomiska forutsattningar inte forsamrats.

Finansiering av ett bostadskop bestar vanligtvis
av tva delar: kontantinsats och bolan.

Belaningsgraden anger hur mycket man kan lana med
bostaden som sdkerhet. Enligt Finansinspektionens
allmédnna rad om det sa kallade bolanetaket far
beldningsgraden, det vill siga lanet i forhallande

till bostadens marknadsvirde, inte Gverstiga 85
procent. Detta innebdr att koparen maste betala

en viss del av kopet i form av kontantinsats.

Viardering

Banken ansvarar for att en vdrdering gors av det
bostadsobjekt som ska utgora sékerhet fér bolanet.
Det ar marknadsvardet som banken utgar ifran nar
den raknar ut hur mycket som kan lanas ut med det
aktuella objektet som sikerhet. Vid ett bostadskop ar
marknadsvirdet ofta detsamma som priset pa bostaden.

Banken har normalt god kinnedom om vardet pa
bostdder inom sitt marknadsomrade och kan ta
hjdlp av statistiskt underlag eller oberoende och
godkinda virderare. Dessa vdrderare anlitas bland
annat om det &r stor skillnad mellan priset och
bankens bedémning av bostadens virde. Det kan
uppkomma en kostnad for varderingen for kunden.

Tillaggskostnader

| samband med att kunden tar ett bolan uppkommer
normalt vissa tilliggskostnader.

Foljande engangskostnader tas ar 2023 ut av
Lantmiteriet, vid kop av fastighet:

* Lagfartskostnad — stampelskatt pa |,5 procent av
kopeskillingen, samt 825 kronor i expeditionsavgift.

* Pantbrevskostnad — stampelskatt pa 2 procent
av pantbrevsbeloppet, samt 375 kronor? per
utfardat pantbrev. Pantbrevskostnad tas ut
ocksa om kunden redan dger fastigheten, men
behover nytt pantbrev for att ta ett nytt lan.

Kostnad vid koép av bostadsritt:

e Om sikerheten for lanet dr en bostadsritt kan
bostadsrittsféreningen ta ut en pantsattningsavgift.
Avgiften ar vanligen | procent av géllande prisbas-
belopp (I prisbasbelopp = 52 500 kronor ar 2023).
Undersok vad som giller i féreningens stadgar.

! En ndringsidkare har en skyldighet att tillhandahdlla sadan allmén information enligt 6a § konsumentkreditlagen.
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2 Hdr har begreppet “boldn” valts. Det har samma betydelse som “bostadskredit”, som anvénds i konsumentkreditlagen.

3 Aktuella avgiftsnivder framgdr av Lantmdteriets hemsida: lantmateriet.se
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Det tillkommer ocksa ofta en kostnad for upplagg-
ning, avisering och virdering samt arvode for bitrade
med ans6kan om lagfart och uttag av pantbrev.

Kombination med andra tjanster

Banken far inte stélla som villkor att kunden ocksa
koper andra finansiella tjanster for att lanet ska beviljas.
Ett undantag fran denna regel ar att banken kan krava
att kunden oppnar ett konto eller ansluter sig till en
annan tjanst for betalningar av rintor och amorteringar.

Om det forutsitts att kunden for att fa boldnet pa de
erbjudna rantevillkoren ocksa koper andra finansiella
tjanster (till exempel sparande, forsikring), ska
banken informera om detta och om tjansterna

kan kopas fran nagot annat féretag.

Lan i utlandsk valuta

| konsumentkreditlagen har det som en f6ljd av

EUs direktiv om bolan inférts en definition av lan i
utlandsk valuta. Den huvudsakliga foljden av detta

i praktiken ar att ett lan i svenska kronor betraktas
som ett lan i utlandsk valuta om kunden har inkomst
i en annan valuta. Banken ska di tillhandahalla ett
arrangemang som begransar valutakursrisken och
varna kunden om kursférandringarna paverkar
kundens betalningsutrymme.

Vissa banker kan dven erbjuda bolan i andra
valutor @n svenska kronor.

Rianta

Réntan pa ett bolan ar oftast bunden. Bolanen kan
ha olika rantebindningsperioder, vanligen mellan

tre manader och tio ar. Vid lan med bunden rinta ar
rantesatsen densamma under hela rantebindnings-
perioden och féljer darfor inte med eventuella
ranteuppgangar eller nedgangar. Kunden kan vilja
att ha flera bolan med olika rantebindningsperioder.

Viljer kunden en riantebindningstid pa tre
ménader justeras rantan var tredje manad for
att folja marknadens upp- och nedgéngar.

Réntedndringar

Nar lan med rintebindningsperioder pa tre manader
till tio ar 16per ut far banken dndra réntan sa att

den Overensstimmer med den rinta som just da
tillampas for rianteperioden.

Kunden meddelas om rinteférandringar for bindnings-
perioder pa tre manader till tio ar via dagspress, via
bankens hemsida och pa kundens nastkommande laneavi.
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Amortering

Amortering ar det belopp kunden betalar av pa sitt

Ian vid varje betalningstillfille. Fran och med den

| juni 2016 ska nya bolan med en belaningsgrad &ver

50 procent amorteras. Vid belaningsgrad over 70 procent
ska lanet amorteras med minst 2 procent av bostadens
totala laneskuld per ar. Vid belaningsgrader som &verstiger
50 men inte 70 procent ska lanet amorteras med minst

| procent av bostadens totala laneskuld.

Ett skdarpt amorteringskrav giller for 1an som lamnas
fran och med den | mars 2018. Det innebir att bankerna
ocksa maste ta hansyn till skuldkvoten, det vill saga

hur mycket kunden lanar i forhallande till sin brutto-
inkomst. Om bolaneskulden 6verstiger 4,5 ganger
bruttoinkomsten (arsinkomsten fore skatt) ska lan-
tagaren amortera minst | procentenhet av skulderna
utover det grundldggande amorteringskravet.

Figuren nedan visar hur stort amorteringskravet ar vid
olika kombinationer av beldningsgrad och skuldkvot.

Amorteringskrav for olika belaningsgrad och skuldkvot
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Belaningsgrad

Som ett exempel visas nedan hur stort amorterings-
kravet dr for ett lan pa | 800 000 kronor.

Amorteringskrav vid lan pa | 800 000 kr
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Individuell amorteringsplan Alternativ for aterbetalning av lanet

Amortering av lanet ir det belopp som betalas av
pa lanet vid varje betalningstillfille. Amorteringen
betalas tillsammans med rintan varje manad eller
kvartal. | lineavtalet star det vilken amorteringsplan
som anvands for att rakna ut amorteringsbeloppet

Banken ska féra en diskussion med kunden om
amortering och lamna ett forslag till en individuellt
anpassad amorteringsplan som langsiktigt ar av
intresse for kunden. Amorteringsplanen ska vara
skriftlig eller i annan lisbar, varaktig form.

Den vanligaste amorteringsplanen ar rak amortering.
Det innebir att aterbetalningsbeloppet dr detsamma
varje manad eller kvartal. Rak amortering innebar att
amorteringsdelen dr konstant vid varje betalnings-
tillfille. Utgiften minskar darfor over tiden allt efter-
som kapitalskulden, och dirmed rantan, minskar.

Rante- och amorteringskostnad

Som ett exempel antas att en kund koper en bostad

for 2 miljoner kronor. Kontantinsatsen ar 15 procent,
det vill saga 300 000 kronor. | 700 000 kronor lanas
med bostaden som sikerhet. Kunden har en arsinkomst
pa 400 000 kronor och inga andra bolan. Kunden ska
amortera 2 procent eftersom belaningsgraden &ver-
stiger 70 procent och skuldkvoten &r under 4,5.

Andra amorteringsmodeller som trappstegsamortering
kan ocksa férekomma dir aterbetalningsbeloppet

Okar successivt under lanets I6ptid, till exempel vart
femte ar. Rantekostnad tillkommer alltid oavsett
amorteringsmodell.

Uppdelning av lanesumman goérs pa tre lan, ett med
rantebindning pa tre manader och tva lan med
rantebindning pa 3 respektive 5 ar.

Aterbetalning i fortid

Kunden har ritt att aterbetala hela eller delar av
sitt bolan ndr som helst. Om rédntan dr bunden vid
aterbetalningstillfallet kan kunden beh&va betala en
ranteskillnadsersattning till banken. Ranteskillnads-
ersittningen ar en kompensation fér den forlust
banken kan gora pé grund av att lanet I6ses i fortid.

Upplaggningsavgiften ar 700 kronor per lan och
aviseringskostnaden 50 kronor per betalningstillfille,

i detta exempel manadsvis. Lanen i exemplet har en
I6ptid och amorteringstid pa 50 ar. Amorteringen
uppgar till 2 procent av ursprungligt lanebelopp.
Kunden uppfyller dirmed kravet pa minsta amortering.

Totala belopp att betala pa lanen baserat pa
rantesatser enligt rakneexemplet 3 732 829 kronor
(lanebelopp | 700 000 kronor + rantor och avgifter
2 032 829 kronor). Férsta manadsbetalning inklusive
amortering uppgar till 9 292 kronor. Antal manads-
betalningar ar 600 st vid en 16ptid pa 50 ar.

Sa hir beriknas rianteskillnadsersittningen

Enligt konsumentkreditlagen far rinteskillnadsersatt-
ningen hégst motsvara skillnaden mellan rantan pa
lanet och den rianta som vid aterbetalningstillfallet

i allmédnhet giller for bostadsobligationer med

en 16ptid som motsvarar lanets aterstaende
bindningstid 6kat med | procentenhet.

Rakneexempel
Lanetyp |Lanebelopp, Réante- Rintesats, |Effektivranta, |Amorterings- | Rdnta ar I, | Amortering ar |,
kronor bindningstid | procent procent tid kronor kronor

Bolan 700 000: 3 man 5,25 50 ar 34 679 14 000
Bolan 500 000:3 ar 4,5 4,79 50 ar 22 294 10 000
Bolan 500 000:5 ar 4,0 4,27 50 ar 19 817 10 000
Summa 1 700 000 76 880 34000
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Finansinspektionens allmanna rad om krediter Inkassoféretaget ansoker om betalningsforeliggande
i konsumentforhallanden anger hur rinte- hos Kronofogdemyndigheten. Ett betalningsférelag-
skillnadsersdttningen beriknas. gande innebar att kunden far en betalningsanmarkning

R - och det kan ocksa leda till utméatning av bostaden.
Bankféreningen har gett ut ett faktablad om rante-

skillnadsersittning med information om hur rinte- Med utmitning av bostad menas att Kronofogden
skillnadsersittningen beréknas for lan utbetalda siljer den pantsatta bostaden i syfte att ticka
eller villkorsiandrade fére respektive fran och med lantagarens skuld.

den | juli 2014. Ladda ner har.

Vid berikning av ranteskillnadsersattning tas dven
hansyn till:

* Lanets amorteringsplan

* Antal forfallodagar

» Exakt antal dagar till villkorséandringsdagen
* Ersittningen nuvdrdesberiknas

Banken kan bistd kunden med berikningar. Vidare
finns pa Konsumenternas Bank- och finansbyras
hemsida en kalkyl som kunden kan

anvanda. Ladda ner har.

Om laneavtalet inte foljs

Om kunden skulle fa problem med att betala sitt bolan
ar det viktigt att sa snart som mojligt kontakta banken,
som forsoker finna en 16sning tillsammans med kunden.

Den formella gangen ar annars denna: Vid utebliven
rantebetalning fir kunden en paminnelseavi och en
paminnelseavgift. Utéver ordinarie rénta tillkommer
ocksa en drojsmalsranta pa det forfallna beloppet,
till dess att betalning sker.

Om det finns sarskilda skil, och efter samrad med
Finansinspektionen, kan en hogre rénta tillimpas.

Om beloppet inte betalas inom fyra veckor fran det
att uppsagning skickats till kunden ar lanet uppsagt
och kunden kommer att kravas pa hela lanebelop-
pet samt rantor, dréjsmalsriantor och avgifter.

Nar uppséagningsdatumet ar passerat, och lanet
fortfarande inte ar betalat, kan banken om en |6sning
med kunden alltjamt inte kan uppnas, lamna Sver
arendet till inkasso.
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