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Remiss av betankandet Fler vagar till att aga sitt boende (SOU
2024:83)

En utvidgning av systemet med agarlagenheter

Gallande forslaget till ett utvidgat system med agarlagenheter begransar
Bankforeningen sig till att kommentera frdgan om ursprungliga pantréatter i avsnitt
17.3.

Utredningen instammer i den bedémning som goérs i SOU 2014:33, Fran hyresratt till
aganderatt, att ursprungliga pantratter skulle kunna utgéra ett praktiskt problem vid
omvandlingar i det befintliga bestandet. | SOU 2014:33 konstateras att nar en
byggnad avstyckas och agarlagenheter bildas i byggnaden blir effekten att
stamfastighetens varde minskar, dels pa grund av sjalva avstyckningen, dels for att
delar av fastigheten kommer att bli gemensamhetsanlaggningar. | SOU 2014:33
redogors for olika sétt att befria stamfastigheten frdn gamla inteckningar. Som
huvudregel kravs da medgivande av bland annat panthavarna. SOU 2014:33 tycks
mena att en annan ordning inte ar énskvard, men lagger inte fram nagot konkret
lagforslag med denna effekt.

Bankftreningen &r fortsatt av uppfattningen att det ar angelaget att det infors ett krav
pa samtycke fran befintliga panthavare vid fastighetsbildningen for att avstyckning av
agarlagenheter fran en pantsatt fastighet ska kunna ske.

Foreningen delar den beskrivning som goérs i SOU 2014:33 av vilka effekter en
omvandling kan fa for befintliga panthavare. Féreningen noterar ocksa att pantratten
vid avstyckning for omvandling till &garlagenheter forandras, namligen fran att galla i
en fritt overlatbar hyresfastighet till att galla i &garlagenheter som &r belastade av
forkopsratt for hyresgast och vissa narstdende. Utredningen tycks vara av
uppfattningen att den lagreglerade forkopsratten som darigenom tillskapas kan fa
effekter for fastighetens varde som pantobjekt. Typiskt innebar
Overlatelsebegransningar nagon form av vardepaverkan. Att befintliga panthavare
inte ges nagot skydd mot en sadan risk for vardeférsamring kan fa negativa effekter
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pa fastighetskreditgivningen generellt och kan aven ifragasattas fran ett
rattssdkerhetsperspektiv.

En lagreglerad modell for hyrk6p av bostader

Gallande forslaget till en lagreglerade modell fér hyrkép av bostader anser
Bankftreningen att det &r bra med obligatoriska avtalsvillkor och att ett hyrképsavtal
alltid ska foregas av information fran hyrsaljaren till hyrkoparen i frdga om sadana
omstandigheter som ar av vikt for hyrképaren att kanna till. Konsumenten bor fa sa
goda forutsattningar som mgjligt att bilda sig en uppfattning om ett avtal och jamféra
det med andra avtal. Det forslas inte nagra bestammelser om hur kopeskillingen ska
faststéllas. Har anser utredningen att avtalsfrihet ska galla. Bankféreningen
konstaterar att det kan bli svart for en konsument att bedéma ett avtal och att
jamfora det med andra hyrkdpsavtal som finns pa marknaden nar prismodellerna
skilje sig at hos olika hyrséljare. Otydligheter kring vilket pris som faktiskt ska betalas
for bostaden skulle kunna leda till att konsumenter har svart att géra en bedémning
av om de kommer att kunna finansiera kopet nar optionstiden |6per ut. Detta trots att
det av forslaget foljer att den information som lamnas i samband med
hyrképsavtalets ingaende ska vara klar och begriplig. En atgard som skulle
underlatta konsumenters stallningstagande vore att ta fram exempel pa hur
hyrkdpsrétter kan varderas.
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