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Kartlaggning — elektroniskt undertecknade handlingar i
bostadsaffaren

Denna kartlaggning har gjorts av Bankféreningen i syfte att ge information om
bankernas acceptans for elektroniskt undertecknade handlingar i bostadsafféaren.
Kartlaggningen baseras pa information fran atta banker.

Kartlaggningen har identifierat handlingar som ar relevanta for bostadsaffaren och
som normalt sett undertecknas av nadgon av de parter som ingar i en bostadsaffar.
For respektive handlingstyp har konstaterats om det finns lagstadgade formkrav for
underskrift eller om det finns krav eller stallningstagande fran en myndighet
avseende formen fér underskrift. For handlingar som saknar formkrav redovisas
nedan de deltagande bankernas sammantagna installning till elektronisk underskrift.

| kartlaggningen avses med elektronisk underskrift sddan avancerad elektronisk
underskrift som regleras genom elDAS forordningen?. Kartlaggningen har inte
undersdkt vilka tjanster for elektroniska underskrifter som bankerna accepterar.

Fast egendom

Overlatelseavtal vid kop, byte eller gava (kdpekontrakt, kopeavtal, gavobrev,
bytesavtal)

Formkrav: Jordabalkens 4 kap. 1, 2, 3, 28, 29 88 reglerar formkrav vid kop, byte och
gava av fast egendom. Av bestammelserna foljer att éverlatelse av fast egendom
ska ske skriftligen och undertecknas fysiskt.

Slutsats: Overlatelseavtal vid kop, byte eller gava ska undertecknas fysiskt i enlighet
med jordabalkens regler.

Tillaggsavtal vid kop, byte eller gava
Formkrav: Samma formkrav géller for tillaggsavtal som for 6verlatelseavtal.

Bankernas sammantagna instéllning: Tillaggsavtal vid kop, byte eller gava ska
undertecknas fysiskt i enlighet med jordabalkens regler. Undantag kan goéras for

1 Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 910/2014 av den 23 juli 2014 om
elektronisk identifiering och betrodda tjanster for elektroniska transaktioner pa den inre
marknaden



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/PDF/?uri=CELEX:32014R0910&qid=1697014838957

Svenska
Bankforeningen

Swedish Bankers’ Association 2(5)

andring av tilltradesdatum eftersom tilltradesdatum inte omfattas av formkraven.
Elektronisk underskrift accepteras vanligen vid &ndring av tilltrAdesdatum.

Fullmakt vid kop, byte eller gava

Formkrav: Enligt avtalslagen 2 kap. 27 8§ andra stycket ska fullmakt att sluta avtal om
kop, byte eller gava av fast egendom vara skriftlig.

Myndighetskrav: Lantmaéteriet staller krav pa att fullmakter avseende overlatelse av
fast egendom ska vara fysiskt undertecknade och i original. Lantmateriet gér denna
bedomning utifran att lagen ar utformad pa ett sadant satt som innebar att
myndigheten i praktiken maste se fullmakten undertecknad och i original. Detta beror
pa att skriftliga fullmakter aterkallas genom att handlingen atertas eller forstors, 2
kap. 16 § avtalslagen. Eftersom det inte ar mojligt att aterta eller forstéra en digital
handling maste skriftliga fullmakter i praktiken vara fysiska. Lantmateriet har inte
mojlighet att kontrollera underskriften pa en fysisk handling som undertecknats
digitalt, och har inte mojlighet att avgéra om det handlar om en kopia, darfor maste
fullmakter ges in undertecknade och i original. Lantmateriets informationsblad och
Handbok Fastighetsinskrivning (lantmateriet.se).

Bankernas sammantagna instéllning: Fullmakt vid kép, byte eller gava ska
undertecknas fysiskt eftersom det finns ett krav fran Lantmateriet att sadana
handlingar ska vara i original och undertecknas fysiskt.

Samtycke enligt aktenskapsbalken och sambolagen

Formkrav: Enligt 7 kap. 5 § aktenskapsbalken samt 23 § sambolagen ska samtycke
fran make/maka, registrerad partner eller sambo till 6verlatelse eller inteckning av
fast egendom lamnas skriftligen.

Myndighetskrav: Lantmaéteriet staller inte ett direkt krav pa att samtycke enligt
aktenskapsbalken och sambolagen ska undertecknas fysiskt. Lantmateriet kan om
det anses nddvandigt behdva kontrollera att det &r ratt person som faktiskt skrivit
handlingen och kan darfor behova stélla krav pa till exempel kompletterande
handlingar for detta. Lantmaéteriet har ocksa olika krav pa form for underskrift
beroende pa vilket satt lagfartsansokan skickas in till myndigheten. Lantmateriets
informationsblad och Handbok Fastighetsinskrivning (lantmateriet.se).

Bankernas sammantagna instéllning: Bankerna stéller vanligen krav pa att samtycke
till overlatelse eller inteckning av fast egendom enligt &ktenskapsbalken och
sambolagen undertecknas med fysisk underskrift. Detta eftersom Lantmateriet har
olika krav for undertecknande beroende pé ingivningsatt och pa grund av osékerhet
kring att myndigheten kan komma att krava kompletterande handlingar for att kunna
kontrollera att samtycke undertecknats av rétt person.



https://www.lantmateriet.se/globalassets/fastigheter/andra-agare/informationsblad-digitalt-och-fysiskt-undertecknande-av-handlingar.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/fastigheter/andra-agare/handbok-fastighetsinskrivning.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/fastigheter/andra-agare/informationsblad-digitalt-och-fysiskt-undertecknande-av-handlingar.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/fastigheter/andra-agare/informationsblad-digitalt-och-fysiskt-undertecknande-av-handlingar.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/fastigheter/andra-agare/handbok-fastighetsinskrivning.pdf
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Bostadsratt

Upplatelseavtal

Formkrav: Enligt 4 kap. 5 8§ bostadsrattslagen ska ett upplatelseavtal upprattas
skriftligen och undertecknas av parterna. 1 kap. 9 8§ bostadsrattslagen mojliggor att
upplatelseavtal undertecknas med elektronisk underskrift.

Bankernas sammantagna instéllning: Upplatelseavtal vid kop, byte eller gava av
bostadsrétt kan undertecknas med elektronisk underskrift. Vanligen accepterar
bankerna elektronisk underskrift.

Overlatelseavtal vid kop, byte eller gava

Formkrav: Enligt 6 kap. 4 § bostadsrattslagen ska ett dverlatelseavtal upprattas
skriftligen och skrivas under av séljare och kopare, underskriften ska vara fysisk.

Bankernas sammantagna installning: Overlatelseavtal vid kop, byte eller gava av
bostadsréatt ska undertecknas fysiskt i enlighet med reglerna i bostadsréattslagen.

Tillaggsavtal vid kop, byte eller gava
Formkrav: Samma formkrav galler for tillaggsavtal som for 6verlatelseavtal

Bankernas sammantagna instéllning: Tillaggsavtal vid kop, byte eller gava ska
undertecknas fysiskt i enlighet med bostadsrattslagens regler. Undantag kan goras
for andring av tilltradesdatum eftersom tilltradesdatum inte omfattas av formkraven.
Elektronisk underskrift accepteras vanligen vid andring av tilltradesdatum.

Fullmakt vid kop, byte eller gava

Formkrav: Saknas.
Myndighetskrav: Saknas.

Bankernas sammantagna instéllning: Vanligen staller bankerna krav pa att fullmakt
vid overlatelse av bostadsratt ska vara skriftlig och fysiskt undertecknad. Kravet pa
skriftlighet kommer av att banken ska kunna kontrollera fullmaktens omfattning.
Kravet pa fysisk underskrift foljer av att en skriftlig fullmakt aterkallas genom att
handlingen atertas eller forstors, 2 kap. 16 § avtalslagen. | praktiken &r det inte
mojligt att aterta eller forstéra en digital handling.

Samtycke enligt &ktenskapsbalken och sambolagen

Formkrav: Enligt 7 kap. 5 8§ dktenskapsbalken samt 23 § sambolagen kravs
samtycke fran make/maka, registrad partner eller sambo vid Gverlatelse av
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bostadsratt. Det stélls dock inte nagot krav pa att ett sddant samtycke ska vara
skriftligt.

Myndighetskrav: Saknas.

Bankernas sammantagna instéllning: Vanligen stéller banker krav pa att ett
samtycke till forsaljning ska upprattas skriftligt och undertecknas for att det ska
kunna kontrolleras att samtycke faktiskt har lamnats. Gallande form for underskrift
har bankerna olika hantering. Det finns banker som staller krav pa fysisk underskrift
pa grund av att handlingen anses vara en del av dverlatelseavtalet. Det finns ocksa
banker som accepterar elektronisk underskrift.

Avtal med fastighetsmaklare

Uppdragsavtal mellan séljare/képare och fastighetsméklare

Formkrav: Enligt 3 kap. 3 § fastighetsmaklarlagen ska uppdragsavtalet vara skriftligt
och undertecknas av bada parter. Enligt 3 kap. 5 § fastighetsmaklarlagen kan
uppdragsavtal undertecknas elektroniskt.

Bankernas sammantagna installning: Vanligen accepterar bankerna elektronisk
underskrift.

Avtal mellan saljare, kbpare och fastighetsmaklare

Depositionsavtal

Formkrav: Enligt 3 kap. 4 § fastighetsmaklarlagen ska depositionsavtalet vara
skriftligt och undertecknas av samtliga tre parter. Enligt 3 kap. 5 8
fastighetsmaklarlagen kan uppdragsavtal undertecknas med elektronisk underskrift.

Bankernas sammantagna instalining: Vanligen accepterar bankerna elektronisk
underskrift.

Ovriga handlingar

Likvidavrékning

Formkrav: Saknas.
Myndighetskrav: Saknas

Bankernas sammantagna instéllning: Vanligen accepterar bankerna elektronisk
underskrift.
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Vardering

Formkrav: Saknas.
Myndighetskrav: Saknas.

Bankernas sammantagna installning: Vanligen accepterar bankerna elektronisk
underskrift.




