Ranteskillnadsersattning

Banken har rétt att ta ut en erséttning nér ett bundet bolan
I6ses i fértid, det vill sGga innan rdntebindningstiden har
gatt ut. Ersattningen ska tédcka den férlust som kan

uppsta fér banken mellan tidpunkten da lanet I6ses och
tidpunkten da rantebindningstiden gar ut.

Enligt konsumentkreditlagen har en
lantagare ratt att nar som helst l6sa sitt
bolan, aven om rantan ar bunden under
en viss period (den sa kallade rante-
bindningstiden). Men om lantagaren
I6ser lanet innan rantebindningstiden
gér ut har banken ratt att ta ut ersatt-
ning som kompensation fér den forlust
banken kan drabbas av till féljd av att
lanet 16ses i fortid. S&dan erséttning
kallas ranteskillnadserséttning.

Sa hér berdknas ranteskillnads-
ersattningen

Hur rénteskillnadserséattningen berak-
nas framgar av konsumentkreditlagen
och av Finansinspektionens allménna
rad om krediter i konsumentférhallan-
den. Nya regler tradde i kraft den

1 juli 2014. Overgéngsvis finns det tvé
berakningsmodeller — en for 1an dar
réantebindningstiden startade fére 1 juli
2014 och en for lan dér rantebindnings-
tiden startar fran och med 1 juli 2014.
Bada berékningsmodellerna utgar fran
en jamforelseranta. Skillnaden ar att
den gamla modellen anvénder réntan
pa statsskuldsvaxlar och statsobligatio-
ner medan den nya modellen utgar fran
rantan pa& bostadsobligationer.

Léan dér réantebindningstiden startade
fére 1 juli 2014 (gammal modell)

Vid berékning av ranteskillnadsersétt-
ningen jamfors rantan pa det bundna
bol&net med en jamforelseranta.

Som jdmfdrelserénta anvands den
aktuella rantan pa statsskuldvaxlar
eller statsobligationer som har en 16ptid
som motsvarar den tid som aterstar
av réntebindningstiden, 6kad med en
procentenhet.

Eftersom det séllan finns en stats-
skuldsvéxel eller statsobligation med
en forfallodag som exakt motsvarar

den &terstaende rantebindningstiden
berédknas réantan med hjélp av en linje
mellan de tva statspapper som ligger
nérmast fore respektive ndrmast efter
lanets rantedndringsdag. Denna metod
att berdkna rantan kallas linjar interpo-
lering.

Den berdknade réantan 6kas med en
procentenhet for att fa fram jamforelse-
rantan.

| ndsta steg anvénds jamforelserantan
for att nuvéardesberakna dels de rantor
och amorteringar som skulle ha gjorts
fram till rantebindningstidens slut, dels
kapitalskulden vid rantebindningstidens
slut. Ranteskillnadserséattningen berak-
nas slutligen som skillnaden mellan det
framraknade nuvardet och kapitalskul-
den den dag da fortidslosen sker.

Léan dér réantebindningstiden startade
fran och med 1 juli 2014 (ny modell)

Vid berékning av rénteskillnadsersatt-
ningen jamfors rantan pa det bundna
bolanet med en jamférelseranta. Som
jAmforelserénta anvands den ranta som
i allmanhet géaller fér bostadsobligatio-
ner med en |6ptid som motsvarar den
tid som aterstar av rantebindningstiden,
6kad med en procentenhet.

Finansinspektionen har slagit fast en
metod som bér anvandas for att fa fram
den rénta som i allménhet galler for
bostadsobligationer. Metoden bygger
pa att en "rantelinje” skapas genom att
ta hansyn till rantan pa de utestaende
bostadsobligationer som uppfyller ett
antal villkor. Nagra av villkoren &r att
bostadsobligationerna ska vara utgivna
i svenska kronor och ha ett utestaende
belopp pa minst tre miljarder kronor.
Vilka bostadsobligationer som ska ligga
till grund for berakningen faststélls en
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Om den &terstaende |6ptiden &r sju ar
eller langre sker berdkningen genom en
alternativ metod, eftersom det normalt
sett saknas bostadsobligationer med
lang I6ptid. Denna metod baseras pa
statsobligationer med lang I6ptid och
ett fast rantetilldagg motsvarande skill-
naden mellan bostadsobligationsranta
och statsobligationsranta med en 16ptid
péa sju ar.

Den berédknade réntan 6kas med en
procentenhet for att fa fram jamforelse-
rantan.

Nuvardesberédkningen sker sedan pa
samma sé&tt som i den gamla model-
len. Jamforelserantan anvands for att
nuvardesberdkna dels de rantor och
amorteringar som skulle ha gjorts fram
till rintebindningstidens slut, dels
kapitalskulden vid rantebindningstidens
slut. Ranteskillnadsersattningen
beréknas slutligen som skillnaden
mellan det framréknade nuvérdet och
kapitalskulden den dag da fortidslosen
sker.

Se dven:
Proposition 2013/14:44, Rattvisare
regler vid fértidsbetalning av bo-
stadslan
Konsumentkreditlagen (2010:1846),
36 §
Finansinspektionens allméanna rad
om krediter i konsumentférhallanden
(FFFS 2014:11)

Konsumenternas Bank- och Finansbyra
(www.konsumenternas.se) har utforlig
information om rénteskillnadsersatt-
ning.




